{xU> 5 X DN Gostynin, dnia 31.08.2015 r.

DECYZJA NR 89/2015
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. | ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4,
art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2, 3, 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. 22013 r.,, poz. 267
z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 10.06.2015r. (data wpltywu do UG 12.06.2015 r.), ktory

zlozylo:
Centralne Biuro Antykorupcyjne ul. Aleje Ujazdowskie 9, 00-583 Warszawa — reprezentowane przez

petnomocnika Panig Bozeng Bojarska, zam. ul. Stuzbowa 35 m. 71, 92-305 LédZ,

na inwestycjg: budowa pola drenazowego,
zlokalizowana: dziatka numer ewidencyjny 217/2, miejscowos¢ Lucien, gmina Gostynin.

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

dla: Centralne Biuro Antykorupcyjne ul. Aleje Ujazdowskie 9, 00-583 Warszawa.

1. Rodzaj inwestycji: budowa pola drenazowego.
Lokalizacja inwestycji: dzialka numer ewidencyjny 217/2, miejscowos¢ Lucien , gmina
Gostynin.

1) rodzaj zabudowy: funkcja rekreacyjna, osrodek szkoleniowo-rekreacyjny.
2) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) sposob uzytkowania obiektow budowlanych — zgodnie z przeznaczeniem;
b) sposob zagospodarowania terenu — zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospoedarowania terenu,
wynikajace z przepiséw odrg¢bnych:
2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) linia zabudowy — nie ustala si¢ nieprzekraczalne] linii zabudowy ze wzgledu na
charakter inwestycji i jej potozenie wewnatrz Osrodka Szkoleniowo-Rekreacyjnego,
linie rozgraniczajace drog wewnetrznych KW1/2 w rozstawie istniejacym - zgodnie
z zalacznikiem graficznym,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do terenu dziatki do 0.3; udzial
powierzchni biologicznie czynnej minimum 70%,

¢) szerokosc frontu — nie dotyczy,

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od sredniego poziomu
terenu przed gtownym wejsciem do budynku) — jej gzymsu, attyki, okapu dachu — nie
dotyczy, wysokos¢ kalenicy — nie dotyczy,

e) geometria dachu — nie dotyczy.

2.2. Warunki ochrony $rodowiska, zdrowia i Zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:
a) planowana inwestycja nie jest przedsiewzigeciem mogacym znaczaco oddzialywaé
na srodowisko, nie kwalifikuje sie do grupy przedsiewzie¢ wymienianych
w rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia



rodzajéw przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U.
22010 r. Nr 213, poz. 1397 z p6zn. zm.),

b) inwestycja jest polozona w zasiggu obszaréw chroniopych na podstawie przepisow
o ochronie przyrody, lezy w Gostyninsko-Wioclawskim Parku Krajobrazowym
i w zasiggu obszaréw chronionych na podstawie przepisow o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej:
a) planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefami wymagajacymi ochrony
konserwatorskiej i archeologiczne;j.

2.4 . Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami
szczegdlnymi, na warunkach zarzadcow sieci, drog.

a) woda — nie dotyczy,

b) energia elektryczna — nie dotyczy,

¢) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — na tereny zielone wlasnej dziatki,

d) odprowadzenie $ciekéw — do projektowanych obiektow polegajacych na rozbudowie
oczyszczalni sciekow i dalej na poletko drenazowe,

e) sposéb gospodarowania odpadami — gromadzenie odpadow statych w pojemnikach na
wiasnej dzialce z zapewnieniem ich wywozenia przez podmioty prowadzace zbior
i wywoz odpaddw na terenie gminy Gostynin,

f) obstuga komunikacyjna — od drogi publicznej powiatowej (dzialka nr ewid. 226)
istniejacym zjazdem i dalej za posrednictwem drég wewnetrznych KW1/2 na terenie
osrodka. W obrebie terenu osrodka rekreacyjnego nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
dla uzytkownikéw nieruchomosci.

3. Wymagania, dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

1) planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowac
ograniczenia uzytkowania terenéw sasiednich, zgodnie zich przeznaczeniem, poprzez
ochrone:
a) przed pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosct korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczne] i cieplnej
oraz srodkow facznosci.
- dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne,
promieniowanie, zapylenie, itp. — ewentualne uciazliwosci nalezy ograniczy¢ do granic
wiasnosci,
¢) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
d) istniejacej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem.

4. Wymagania dotyczace ochrony terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw (w tym: terenow gorniczych. narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi. zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych) — nie naktada si¢ szczegdlnych wymagan.

5. Decyzja niniejsza nie rozstrzyga kwestii usytuowania obiektow budowlanych oraz rozwiazan
projektowych poniewaz naleza one do materii normowanej przez przepisy ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U. 22013 r.. poz. 1409 z pdzn. zm.) i przepisy techniczno —
budowlane m.in. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Beda one rozstrzygane przez wiasciwy organ

wyvdajacy pozwolenie na budoweg.
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6. Warunki wynikajace z uzgodnien stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. :

Decyzje wydano w uzgodnieniu z:

1. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska- na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 8 ust. 5S¢
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z2015 r. poz. 199 z p6Zn. zm.).

7. Integralng czeScia decyzji sg:
- Zalgcznik nr 1 - zalacznik graficzny do decyzji — mapa do celow projektowych w skali 1:500
z wkreslonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji (ozn. kolorem czerwonym) i literami
ABCDEA.
- Zalgeznik nr 2 — analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
— Zalacznik nr 3 — zalacznik graficzny do analizy, sporzadzony na mapie w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca Centralne Biuro Antykorupcyjne ul. Aleje Ujazdowskie 9, 00-583 Warszawa
— reprezentowane przez pelnomocnika Pania Bozeng Bojarska, zam. ul. Stuzbowa 35 m. 71,
92-305 Lodz, wystapito do Wéjta Gminy Gostynin z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji pn.: budowa pola drenazowego, dziatka numer ewidencyjny 217/2,
miejscowos¢ Lucien, gmina Gostynin.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) zmiana zagospodarowania terenu
w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu
innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jégo
czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art, 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow
zabudowy.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na Ktorym
planowana jest ww. inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreslonej we wniosku, ustala si¢ na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U, 22015 r. poz. 199 z pézn. zm.), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1588).

Przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.), dokonano analizy
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji.

Na podstawie art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym arch. P. Teresa Marciniak — (nr upr.urbanist.1337/94 czlonek Okregowej Izby
Urbanistow o nr WA-304) sporzadzita projekt decyzji o warunkach zabudowy poprzedzony analiza
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu i ustalita warunki zabudowy dia
przedmiotowej inwestycji.

W wyniku przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu
ustalono, Ze zostaly spelnione lacznie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:

1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dost¢pna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow. cech 1 wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,
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2) dzialka posiada dostep do drogi publicznej powiatowej (dziatka nr ewid. 226) istniejacym zjazdem
i za posrednictwem drog wewnetrznych KW 1/2 na terenie osrodka szkoleniowo-rekreacyjnego,

3) istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

4) teren jest objety zgoda na zmiang przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze, uzyskana przy
sporzadzaniu miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin,
zatwierdzonego Uchwala Nr 38/V/94 Rady Gminy Gostynin z dnia 5 grudnia 1994r. (Dz. Urz.
Woj. Plockiego Nr 9 z dnia 8 grudnia 1994 r., poz.124), ktory utracil moc na podstawie art. 87 ust.
3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z rejestrem gruntow dziatka
nr ewid. 217/2 to teren zabudowany Bi.

5) ustalenie warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji jest zgodne z przepisami odrebnymi..

Urzad Gminy Gostynin pismem znak: RG.6730.89.2015 z dnia 22.06.2015 r. zawiadomit strony
0 wszczeciu postgpowania w sprawie wydania decyzji dla przedmiotowej inwestycji.
W wyznaczonym terminie nie zgloszono zadnych uwag, wnioskow i zastrzezef w sprawie.

W toku postepowania ustalono, ze wniosek Inwestora spelnia wymogi okreSlone w art. 52
w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a projektowana inwestycja spelnia lacznie warunki umozliwiajace wydanie
decyzji o warunkach zabudowy, okreslone w art. 61 ust. 1 ww. ustawy.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
W Piocku,f%rﬁﬁlﬁﬁfégkg\?.? za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.
i o L
LN o RO N
4V B O\

7 up. Wéjta
SEKRETARZ

P

N\ o

“(pieczgt-0

N S O Ehareang BuliASke o voiviniiidiiiiisi.
(pieczec imienna i podpis osoby upowaznione;
Y 2 . o
e ] do wydawania decyzji)

POUCZENIE:

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan.
zwiazanych z rozpoczeciem robot budowlanych.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0sob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ww. ustawy wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow, poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja,
ustalajaca warunki zabudowy.

4. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona warunki zawarte w tej
decyzji.

Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia beda inne niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie
stosuje sie, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

6. Decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy uzyskac¢ we wlasciwym terenowo Starostwie
Powiatowym.
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Otrzymuja:

Centralne Biuro Antykorupcyjne, ul. Aleje Ujazdowskie 9, 00-583 Warszawa — pelnomocnik

P. Bozena Bojarska, zam. ul. Stuzbowa 35 m. 71, 92-305 Lodz. .
2. Skarb Panstwa — Lasy Paristwowe — Nadlesnictwo Gostynin, ul. Bierzewicka 55, 09-500 Gostynin.
3. a/a.

Projekt decyzji przvgotowal:
mgr inz arch. Teresa Marciniak

upr. urbanist. nr 1437/94

czlonek Okregowej Izby Urbanistow
w Warszawie nr WA-304

Sporzadzita: A. Betlinska
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Gostynin, dnia 03.08.2015 1.

ANALIZA

funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
do decyzji nr 89/2013

przeprowadzona na podstawie art. 61 ust. | — 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i =zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588):

rodzaj inwestycji: budowa pola drenazowego,
lokalizacja: dzialka numer ewidencyjny 217/2, miejscowos¢ Lucien, gmina Gostynin.

Zakres opracowania: analize wykonano w granicach obszaru analizowanego wyznaczonego na kopii
mapy projektowej w skali 1:300 oznaczonego linia przerywana koloru czarnego i cyframi od [ do [X.
Granice obszaru analizowanego pozwola na bardzie] precyzyjne ustalenie poszezegélnych srednich
wskaznikéw zabudowy wystepujacych na tym obszarze, a tym samym na dostosowanie nowej
zabudowy do istniejacego fadu przestrzennego na danym terenie. Linie rozgraniczajace teren
inwestycji oznaczono na zalaczniku graficznym kolorem czerwonym i literami ABCDEA (sa one
zgodne z granicami terenu inwestycji wskazanymi we wniosku Inwestora.

Zalacznik graficzny — Masado celéw projektowych w skali 1:500 stanowi integralng czesé
analizy.

Materialy wyjsciowe do analizy:

- wniosek inwestora,
- inwentaryzacja urbanistyczna (wizja w terenie).

- zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gostynin zatwierdzona Uchwata Nr 37/VI/2011 Rady Gminy Gostynin z dnia 31 marca
201 1r.,

- porownawczo: migjscowy plan egélny zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin,
zatwierdzony Uchwata Nr 38/V/94 Rady Gminy Gostynin z dnia 5 grudnia 1994 r. (Dz. Urz
Woj. Plockiego Nr 9 z dnia 8 grudnia 1994 r., poz.124), ktory utracit moc na podstawie art. 87
ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stan faktvezny i prawny terenu :

Przedmiotowa nieruchomos¢, oznaczona nr ewid. 217/2 zlokalizowana jest w obrebie
geodezyjnym Lucien, gmina Gostynin, pow. gostyninski, woj. mazowieckie, w odleglosci okolo
7.0km na péinoc od centrum miasta Gostynina (liczac w linii prostej). Obsluga komunikacyjna dla
terenu objetego wnioskiem zapewniona poprzez dostep do drogi publicznej powiatowej - KZ1/2
pozostajacej w Zarzadzie Drog Powiatowych Gostynin. Teren inwestycyjny, zgodnie z zalaczonym
wypisem z rejestru gruntéw, w granicach oznaczonych na zal graficznym literami ABCDEA to
grunty zidentyfikowane jako ter. zabudowane inne Bi. Wlascicielem dzialki inwestycyjnej jest Skarb
Panstwa. wladajacym Centralne Biuro Antykorupcyjne, Teren planowanej inwestycji polozony jest na
dzialce nr 217/2 i stanowi czes¢ Osrodka Szkoleniowo-Rekreacyjnego w miejscowosei Lucien.
Inwestowana dziatka stanowi czgs¢ osrodka szkoleniowo-rekreacyjnego w miejscowosci Lucien,
zabudowana budvnkami mieszkalnymi (funkcja rekreacyjna). budynkiem szkoleniowo-rekreacyjnym
(w tym stotéwka) 1 gospodarczymi, czgsciowo zadrzewiona. Teren wnioskowanej dziatki pofaczony
Jjest z droga publiczna za posrednictwem dziatki nr ewid. 282/2 znajdujacej sie w zarzadzie CBA.
W sasiedztwie planowanej inwestycji wystepuja tereny lesne, od potudnia dziatka nr ewid. 217/2
przylega do jeziora Lucienskiego. Infrastruktura techniczna na dzialce tj. sie¢ energervezna i trafo.




wodociagowa z wilasnym ujeciem wody i stacja uzdatniania, kanalizacji sanitarngj z wlasna
oczyszezalnia, drogi wewnetrzne i chodniki. Na obszarze analizowanym wystepuja budynki:
mieszkalne rekreacyjne jedno i dwukondygnacyjne, niektore z poddaszem uzytkowym z dachem dwu
i wielospadowym, budynek uslugowy (szkoleniowo-rekreacyjny ze stoldwka, pomieszczenia
szkoleniowo-dydaktyczne, socjalne itp.), budynki gospodarcze parterowe i z poddaszem z dachami
jedno i dwuspadowymi oraz budynek pelniacy funkcje pomieszezefi szkoleniowych na potrzeby
Centralnego Biura Antykorupcyjnego. W sasiedztwie wnioskowanej dziatki znajduja si¢ rowniez -
tereny lesne, przewaznie grunty klasy LsV, V1. Teren inwestowanej dziatki jest czgscia Osrodka
Szkoleniowo-rekreacyjnego CBA. Projektowana inwestycja stanowi uzupelnienie istniejacej funkeji
i zabudowy i zgodnie z zapewnieniem Inwestora nie wprowadzi znaczacych zmian
w dotychczasowym sposobie zagospodarowania. [nwestycja zostanie tak zlokalizowana, aby nie
kolidowa¢ ze strefami drog oraz istniejaca i projektowana zabudowa.

. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 — sasiednie dziatki dostepne 2 tej same]j drogi publicznej sa
zabudowane w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie:

a) funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu - planowana inwestycja (polozenie nowego
pola drenazowego rozsaczajacego wode z biologicznej oczyszezalni Sciekéw) speinia wymog
kontynuacji funkcji na obszarze analizowanym. Planowane przedsigwzigcie na dzialce
nr ewid. 217/2, polegajace na wykonaniu obiektow podziemnych gospodarki sciekowej,
realizowane jest w strefie zabudowy rekreacyjnej. Obecna funkcja terenu dziatki nr ewid. 217/2
wg wypisu z rejestru gruntdw to teren zabudowy innej Bi. W sasiedztwie wnioskowanej dzialki
znajduja sig réwniez tereny lesne (przewaznie grunty klasy LsV, VI) i jezioro. Mozliwosé obstugi
komunikacyjnej od drogi publicznej istnigjacym zjazdem i za posrednictwem drog wewnetrznych
na terenie osrodka;

b) cech zabudowy i zagospodarowania terenii :

— forma architektoniczna obiektow budowlanych i ich gabaryty - na obszarze analizowanym
wystepuja budynki: mieszkalne rekreacyjne jedno i dwukondygnacyjne, niektore z poddaszem
uzytkowym z dachem dwu i wielospadowym, budynek ustugowy (stofowka, pomieszczenia
szkoleniowo-dydaktyczne, socjalne itp.). budynki gospodarcze parterowe i z poddaszem
z dachami jedno i dwuspadowymi oraz budynek petniacy funkcje pomieszczen szkoleniowych
na potrzeby CBA,

— geometria dachu - w analizowanym obszarze kat nachylenia potaci dachu wiekszosci

budynkéw mieszkalnych rekreacyjnych (letniskowych), ustugowych i gospodarczych nie
przekracza 45°, a maksymalna wysokos¢ glowne] kalenicy dachu nie przekracza w przypadku:
budynkéw mieszkalnych 9,0 m. gospodarczych 7,0 m, stotowki 12 m, szkoleniowego na
potrzeby CBA 6,0 m.
Inwestor wnioskuje o wykonanie obiektéw podziemnych gospodarki sciekowej majacych na
celu poprawe pracy istniejacej oczyszezalni sciekow typu BICLAR 93. z ktorej Scieki
oczyszezone odprowadzane beda poprzez drenaz rozsaczajacy do ziemi. Wnioskowana
inwestycja nie wymaga ustalenia parametrow geometrii dachu,

— wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej — okapy dachow wigkszosci budynkow
mieszkalnych rekreacyjnych i gospodarczych nie przekraczaja 4,5 m. szkoleniowego 5.0 m.
stotowki 6.5m.

Wnioskowana inwestycja nie wymaga ustalenia ww. parametrow,

— linia zabudowy - istniejaca w sasiedztwie zabudowa polozona jest przy drogach
wewnetrznych i chodnikach na terenie osrodka wypoczynkowo-rekreacyjnego | podobnie jak
wnioskowana inwestycja nie wymaga ustalenia frontowej linii zabudowy od drogi publicznej.

— intensywnos¢ wykorzystania terenu — naterenie analizowanym w osrodku rekreacyjnym
intensywnos¢ zabudowy nie przekracza 0,3,

_ szerokodé elewacji frontowej — na analizowanym terenie szerokos¢ frontowych elewac)i

poszezegolnyeh budynkéw mieszkalnych rekreacyjnych nie przekracza (6.0 m (od 7 do 16m).

=)
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V.

VI
VII
VIIL.
IX.

stolowki 43.0 m, budynkoéw gospodarczych i szkoleniowego 37 m. Wnioskowana inwestycja
nie wymaga ustalenia ww, parametrow.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — dziatka nr ewid. 217/2 posiada dostep do drogi publicznej
powiatowej nr 1401W istniejacym zjazdem i za posrednictwem drog wewnetrznych na
dziatkach nr ewid. 217/2 1282/2 (teren osrodka).

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 — istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego: istniejace sieci na terenie osrodka wodociagowa
ze stacja uzdatniania i ujgciem wody, elektroenergetyczna, wilasna kanalizacji sanitarnej z
wlasng oczyszczalnia.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren jest objety zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow na
cele nierolnicze, uzyskana przy sporzadzaniu miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Gostynin, zatwierdzonego Uchwata Nr 38/V/94 Rady Gminy Gostynin
z dnia 5 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Plockiego Nr 9 z dnia 8 grudnia 1994 r., poz.124),

ktéry utracil moc na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z rejestrem gruntéw dziatka nr ewid. 217/2 to teren zabudowany Bi.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — ustalenic warunkow zabudowy dla przedstawionej inwestycji
jest zgodne z przepisami odrebnymi. Sa to akty prawne o charakterze powszechnie
obowiazujacym oraz ustawy i akty wydane na ich podstawie, jak rozporzadzenia wojewody
czy uchwaly organdéw jednostek samorzadu terytorialnego tworzace obszary specjalnego
rezimu prawnego. ;

W zakresie art. 61 ust. 2 — nie stosuje sie.
W zakresie art. 61 ust. 3 — nie stosuje sig.
W zakresie art. 61 ust. 4 — nie stosuje sie.

W zakresie art. 61 ust. 5 — wykonanie projektowanych przylaczy bedzie zagwarantowane
w drodze uméw miedzy inwestorem, a wiascicielami sieci.

Projektowana inwestycja spelnia lacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji

o warunkach zabudowy, okreSlone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whnioski z analizy:
WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)

linia zabudowy — nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy ze wzgledu na charakter
inwestycji i jej potozenie wewnatrz Osrodka Szkoleniowo-Rekreacyvjnego,

linie rozgraniczajace drég wewnetrznych KWI1/2 w rozstawie istniejacvm - zgodnie
z zatacznikiem graficznym,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do terenu dziatki do 0.3: udzial powierzchni
biologicznie czynnej minimum 70%,

szerokosé frontu — nie dotyczy

wysokod¢ gornej krawedzi elewacji frontowej {mierzonej od sredniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku) — jej gzymsu. attyki. okapu dachu — nie dotyczy, wysokos¢

kalenicy — nie dotyezy.
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e) geometria dachu — nie dotyczy.

Warunki i wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) planowana inwestycja nie jest przedsigwzieciem mogaCym znaczaco oddziatywac
na srodowisko, nie kwalifikuje sie do grupy przedsigwzigc wymienianych w rozporzadzenia
Rady Ministroéw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397
z pézn. zm.),

b) inwestycja jest polozona w zasiegu obszaréw chronionych na podstawie przepisow o ochronie
przyrody, lezy w Gostyninsko-Wtoctawskim Parku Krajobrazowym I w zasiegu obszarow
chronionych na podstawie przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspélczesnej - planowana inwestycja znajduje poza strefami podlegajacymi ochronie
konserwatorskiej i archeologicznej.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) woda — nie dotyczy,

b) energia elektryczna — nie dotyczy,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na tereny zielone wiasnej dziatki,

d) odprowadzenie sciekow — do projektowanych obiektéw polegajacych na rozbudowie
oczyszczalni sciekéw i dalej na poletko drenazowe,

¢) sposob gospodarowania odpadami — gromadzenie odpadow stafych w pojemnikach na wtasnej
dzialce z zapewnieniem ich wywozenia przez podmioty prowadzace zbior | wywoz odpadow
na terenie gminy Gostynin, '

Warunki obstugi w zakresie komunikacji — dostep do drogi publicznej powiatowej (dzialka nr
ewid. 226) istniejacym zjazdem i dalej za posrednictwem drog wewngtrznych KW1/2 na terenie
o$rodka. W obrebie terenu osrodka rekreacyjnego nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
uzytkownikow nieruchomosci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich — planowana inwestycja na etapie
wykonywania i uzytkowania nie moze pozbawia¢ osob trzecich dostepu do drogi publiczne;j.
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej, srodkow lacznosel.
dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze wywolywac
uciazliwosci powodowanych przez halas, wibracje, zakiécenia elektryczne i promieniowanie oraz
zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

Wymagania dotyczace ochrony terendw lub obiekiow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odregbnych przepiséw - inwestycja nie jest zlokalizowana na
terenach narazonych na niebezpicczenistwo powodzi lub zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych. w zwiazku z czym nie naklada sie zadnych dodatkowych wymagan.
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