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Gostynin, dnia 31.08.2015 r.
RG.6730.89.2015

DECYZJA NR 89/2015

o warunkach zabudowy

Na podstavvieart. 1 ust. 2. art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4, art. 54, art. 59 ust. I, art. 60 ust. 1, 4,
art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2, 3, 4, art. 64 ust. 1 iistawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pozn. zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks post^powania administracyjnego (t. j. Dz. U. z2013 r., poz. 267
z pozn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 10.06.2015r. (data wptywu do UG 12.06.2015 r.), ktory
zlozylo:
Centralne Biiiro Antykorupcyjne ul. Aleje Ujazdowskie 9, 00-583 Warszawa - reprezentowane przez
pelnomocnika Paniq Bozen? Bojarska^, zam. ul. Sluzbowa 35 m. 71, 92-305 Lodz,

na inwestycjej budowa pola drenazowego,
zlokalizovvana: dzialka numer ewidencyjny 217/2, miejscowosc Lucieri, gmina Gostynin.

USTALAM

WARUNKI ZABUDOWY

dla: Centralne Biuro Antykorupcyjne ul. Aleje Ujazdowskie 9, 00-583 Warszawa.

1. Rodzaj inwestycji: budowa pola drenazowego.
Lokalizacja inwestycji: dzialka numer ewidencyjny 217/2, miejscowosc Lucieri , gmina

Gostynin.
1) rodzaj zabudowy: funkcja rekreacyjna, osrodek szkoleniovvo-rekreacyjny.
2) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) sposob uzytkowania obiektow budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem;
b) sposob zagospodarowania terenu - zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustalenia - warunki zabudowy i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu,
wynikajqce z przepisow odrebnych:

2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) linia zabudowy - nie ustala sitj nieprzekraczalnej linii zabudowy ze wzgledu na

charakter inwestycji i jej potozenie wewnattz Osrodka Szkoleniowo-Rekreacyjnego,
linie rozgraniczajaee drog wewnetrznych KW1/2 w rozstawie istniejacym - zgodnie
zzalaeznikiem graficznym.

b) wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do terenu dziatki do 0.3; udziai
powierzchni biologicznie czynnej minimum 70%,

c) szerokosc frontu - nie dotyczy,
d) vvysokosc gornej kravv^dzi elewacji frontowej (mierzonej od sredniego poziomu

terenu przed glownym wejsciem do budynku) -jej gzymsu, attyki, okapu dachu - nie
dotyczy, wysokosc kalenicy —nie dotyczy,

e) geometria dachu - nie dotyczy.

2.2. Warunki ochrony srodowiska. zdrowia i zyeia ludzi, przyrody i krajobrazu:
a) planowana inwestycja nie jest przedsiewzieciem moga^cym znaczaco oddzialywac

na srodowisko. nie kwalifikuje sie_ do grupy przedsiewzi^c wymienianvch
w rozporza^dzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia



rodzaj6w przedsie^vziec mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U.
z2010 r. Nr213, poz. 1397 z pozn. zm.).

b) inwestycja jest polozona w zasi^gu obszarow chronionych na podstawie przepisow
o ochronie przyrody, lezy w Gostynihsko-Wloclawskim Parku Krajobrazowym
i w zasi?gu obszarow chronionych na podstawie przepisow o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej:

a) planowana inwestycja znajduje sie poza strefami wymagajacymi ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej.

2.4 . Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
realizacja infrastruktury technicznej i obslugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami
szczegolnymi, na warunkach zarzadcow sieci, drog.

a) woda - nie dotyczy,
b) energia elektryczna - nie dotyczy,
c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - na tereny zielone wlasnej dzialki,
d) odprowadzenie sciekow - do projektowanych obiektow polegajacych na rozbudowie

oczyszczalni sciekow i dalej na poletko drenazowe,
e) sposob gospodarowania odpadami - gromadzenie odpadow stalych w pojemnikach na

wlasnej dziatce z zapewnieniem ich wywozenia przez podmioty prowadzace zbior
i wywoz odpadow na terenie gminy Gostynin.

f) obsluga komunikacyjna - od drogi publicznej powiatowej (dzialka nr ewid. 226)
istnieja_cym zjazdem i dalej za posrednictwem drog wewnetrznych KW1/2 na terenie
osrodka. W obrejbie terenu osrodka rekreacyjnego nalezy zapewnic miejsca postojowe
dla uzytkownikow nieruchomosci.

3. Wymagania, dotyczace ochrony interesow osob trzecich:

1) planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowac
ograniczenia uzytkowania terenow sasiednich. zgodnie z ich przeznaczeniem. poprzez
ochrony:

a) przed pozbawieniem:
- dostejm do drogi publicznej,

mozliwosci korzystania z wody. kanalizacji. energii elektrycznej i cieplnej
oraz srodkow la_cznosci.

dost^pu swiatla dziennego do pomieszczeii przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) przed ucia.zliwosciami powodowanymi przez halas. wibracje, zaklocenia elektryczne.
promieniowanie, zapylenie, itp. —ewentualne uciazliwosci nalezy ograniczyc do granic
wlasnosci.

c) przed zanieczyszczeniem powietrza. wody i gleby.
d) istnieja.cej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem.

4. Wymagania dotyczace ochrony terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustaionych na
podstawie odrebnych przepisow (w tym: terenow gorniczych. narazonych na niebezpieczeiistwo
powodzi. zagrozonych osuwaniem si? mas ziemnych) - nie naklada sie szczegolnych wymagah.

5. Decyzja niniejsza nie rozstrzyga kwestii usytuowania obiektow budowlanych oraz rozwiazari
projektowych poniewaz nalezy one do materii normowanej przez przepisy ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2013 r.. poz. 1409 z pozn. zm.) i przepisy techniczno -
budowlane m.in. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych. jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Beda one rozstrzygane przez wiasciwy organ

wydajqcy pozwolenie na budowe.
?



6. Warunki wynikaja.ee z uzgodnien stosowniedo art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzji wydano w uzgodnieniu z:
1. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska- na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 8 ust. 5c

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2015 r. poz. 199 z pozn. zm.).

7. Integralnsj cz^sciij decyzji s^:
- Zahjcznik nr 1 - zah\cznik graficzny do decyzji - mapa do celow projektowych w skali 1:500

z wkreslonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji (ozn. kolorem czerwonym) i literami
ABCDEA.

- Zalqcznik nr 2 - analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.
- Zalqcznik nr 3 - zalacznik graficzny do analizy, sporzadzony na mapie w skali 1:1000,

UZASADNIENIE

Wnioskodawca Centralne Biuro Antykorupcyjne ul. Aleje Ujazdowskie 9, 00-583 Warszawa
- reprezentowane przez pelnomocnika Pania. Bozentj Bojarska, zam. ul. Sluzbowa 35 m. 71,
92-305 Lodz, wystajjilo do Wojta Gminy Gostynin z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji pn.: budowa pola drenazowego, dzialka numer ewidencyjny 217/2,
miejscowosc Lucieri, gmina Gostynin.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pozn. zm.) zmiana zagospodarowania terenu
w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu
innych robot budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czeiei, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86. wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow
zabudowy.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktorym
planowana jest ww. inwestycja, warunki zabudowy dla dzialki okreslonej wewniosku, ustala si^ na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pozn. zm.), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164. poz. 1588).

Przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pozn, zm.), dokonano analizy
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikaja.cych z przepisow
odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu. na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Na podstawie art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym arch. P. Teresa Marciniak - (nr upr.urbanist. 1337/94 czlonek Okregowej Izby
Urbanistow o nr WA-304) sporzadzila projekt decyzji o warunkach zabudowy poprzedzony analiza
funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu i ustalila warunki zabudowy dia
przedmiotowej inwestycji.

W wyniku przeprowadzonej analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalono. ze zostaly spelnione lacznie warunki, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. a mianowicie:
1) co najmniej jedna dzialka sasiednia. dostepna z tej samej drogi publicznej. jest zabudowana

w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkeji. parametrow. cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

3



2) dzialka posiada dostep do drogi publicznej powiatowej (dzialka nr ewid. 226) istniejacym zjazdem
i za posrednictwem drog wewnetrznych KWI/2 na terenie osrodka szkoleniowo-rekreacyjnego,

3) istnieja.ce i projektowane uzbrojenie terenujest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.
4) teren jest objetv zgoda. na zmiane. przeznaczeiiia gruntow na cele nierolnicze. uzyskana. przy

sporzadzaniu miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin.
zatwierdzonego Uchwala, Nr 38/V/94 Rady Gminy Gostynin z dnia 5 grudnia 1994r. (Dz. Urz.
Woj, Plockiego Nr 9 z dnia 8 grudnia 1994 r., poz.124), ktory utracil moc na podstawie art. 87 ust.
3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z rejestrem gruntow dzialka
nr ewid. 217/2 to teren zabudovvany Bi.

5) ustalenie warunkow zabudowy dla przedstaw ionej inwestycji jest zgodne z przepisami odr^bnymi.:

Urzad Gminy Gostynin pismem znak: RG.6730.89.2015 z dnia 22.06.2015 r. zawiadomil strony
o wszcz^ciu posttjpovvania w sprawie vvydania decyzji dla przedmiotowej inwestycji,
W wyznaczonym terminie nie zgloszono zadnych uwag, wnioskow i zastrzezeri w sprawie.

W toku postepowania ustaiono, ze wniosek Inwestora spelnia wymogi okreslone w art. 52
w zwisjzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a projcktowana inwestycja spelnia Iqcznie warunki umozliwiajqce wydanie
decyzji o warunkach zabudowy, okreslone w art. 61 ust. 1 WW. ustawy.

Maj^c powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
wPlocku, uJ.-K^lewieek,a 27 za moim posrednictwem wterminie 14 dni od daty jej otrzymania.

"\'V,V V' •••*•-•' ..•..rtv.y'.

(pieczee okragla)./ (pieczec imienna i podpis osoby upowaznionej
do wydawania decyzji)

POUCZENIE:

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowaniajakichkolwiek dzialari.
zwia.zanych z rozpoczeciem robot budowlanych,

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieri osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

3. Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ww. ustawy wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu.
nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow, poniesionych w zwiazku z otrzymana. decyzja.,
ustalajaca. warunki zabudowy.

4. Decyzja moze bye przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona warunki zawarte w tej
decyzji.

5. Decyzja moze ulec wygasni^ciu. jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budow?,
2) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, ktorego ustalenia b<?da. inne niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie
stosuje sif. jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budow?.

6. Decyzja o pozwoleniu na budow^ nalezy uzyskac we wlasciwym lerenowo Starostwie
Powiatowym.



Otrzvmuja:

£h) Centralne Biuro Antykorupcyjne, ul. Aleje Ujazdowskie 9, 00-583 Warszawa-pelnomocnik
P. Bozena Bojarska, zam. ul. Sluzbowa 35 m. 71, 92-305 Lodz.

2. Skarb Paristwa - Lasy Panstwowe - Nadlesnictwo Gostvnin, ul. Bierzewicka 55, 09-500 Gostvnin.
3. a/a.

Projekt decvzji przvgotowal:
mgr inz arch. Teresa Marciniak
upr. urbanisl. nr 1437/94
czlonek Okr^gowej Izby Urbanislow
w Warszawie nr WA-304

Sporzadzila: A. Betliiiska



Gostynin. dnia 03.08.2015 r.

ANALIZA

funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
do decyzji nr 89/2015

przeprovvadzona na podstawie art. 61 ust. 1 - 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pozn. zm.) oraz rozporza.dzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, z 2003 r. Nr 164, poz. 1588):

rodzaj inwestycji: budowa pola drenazowego,
lokalizacja: dzialka numer ewidencyjny 217/2, miejscowosc Lucieii, gmina Gostynin.

Zakres opracowania: analize wykonano vv granicach obszaru analizowanego wyznaczonego na kopii
mapy projektowej w skali 1:500 oznaczonego linia przerywana. koloru czarnego i cyframi od I do LX.
Granice obszaru analizowanego pozwola. na bardziej precyzyjne ustalenie poszczegolnych srednich
wskaznikow zabudowy wystepujacych na tym obszarze, a tym samym na dostosovvanie nowej
zabudowy do istnieja.cego ladu przestrzennego na danym terenie. Linie rozgraniczajace teren
inwestycji oznaczono na zalaczniku graficznym kolorem czerwonym i literami ABCDEA (sa. one
zgodne z granicami terenu inwestycji wskazanymi we wniosku Inwestora.
Zalacznik graficzny - Masado celow projektowych w skali 1:500 stanowi integralnij czesc
analizy.

Materialy wyjsciowe do analizy:
vvniosek inwestora.

inwentaryzacja urbanistyczna (wizja w terenie),
zmiana studium uwarunkowaii i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gostynin zatwierdzona Uchwala. Nr 37/VI/'2011 Rady Gminy Gostynin z dnia 31 marca
201l"r„
porownawczo: miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin.
zatwierdzony Uchwala. Nr 38/V/94 Rady Gminy Gostynin z dnia 5 grudnia 1994 r. (Dz. L'rz.
Woj. Plockiego Nr 9 z dnia 8 grudnia 1994 r., poz. 124). ktory utracil moc na podstawie art. 87
ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stan faktveznv i prawnv terenu :

Przedmiotowa nieruchomose, oznaczona nr ewid. 217/2 zlokalizowana jest w obrebie
geodezyjnym Lucieii. gmina Gostynin, povv. gostynihski, woj. mazowieckie, w odleglosci okolo
7.0km na polnoc od centrum miasta Gostynina (liczac w linii prostej). Obsluga komunikacyjna dla
terenu objetego wnioskiem zapewniona poprzez dostep do drogi publicznej powiatowej - KZ1/2
pozostajacej w Zarzadzie Drog Powiatowych Gostynin. Teren inwestycyjny. zgodnie z zalaczonym
wypisem z rejestru gruntow. w granicach oznaczonvch na zal. graficznym literami ABCDEA to
grunty zidentyfikovvane jako ter. zabudowane inne Bi. Wlascicielem dzialki inwestycyjnej jest Skarb
Pahstwa. wladajaeym Centralne Biuro Antykorupcyjne. Teren planowanej inwestycji polozonyjest na
dzialce nr 21 7/2 i stanowi czesc Osrodka Szkoleniowo-Rekreacyjnego w miejscowosci Lucieii.
Inwestowana dzialka stanowi czesc osrodka szkoleniowo-rekreacyjnego w miejscowosci Lucieii.
zabudowana budynkami mieszkalnymi (funkcja rekreacyjna). budynkiem szkoleniowo-rekreacyjnvm
l.vv tym stolowka) i gospodarczymi. CZfSCiowo zadrzewiona. Teren wnioskowanej dzialki pola.czony
jest z droga publiczna_ za posrednictwem dzialki nr ewid. 282/2 znajdujacej sie w zarza.dzie CBA.
Vv sasiedztwie planowanej inwestycji wystepuja. tereny lesne, od poiudnia dzialka nr ewid. 21" 2
przylega do jeziora Luciehskiego. Infrastruktura techniczna na dzialce ti. siec energeivczna i trafo.



wodociasowa z wlasnym ujeciem wody i stacja uzdatniania. kanal.zacj. sanitarnej z wlasna
oczyszczalnia. droai wewnejrzne i chodniki. Na obszarze analizowanym wystepuja. budynki:
mieszkalne rekreacvjne jedno i dwukondygnacyjne, niektore zpoddaszem uzytkowym zdachem dwu
i wielospadowvm, budynek usiugowy (szkoleniowo-rekreacyjny ze stolowka., pomieszczema
szkoleniowo-dydaktyczne, socjalne itp.), budynki gospodarcze parterowe i z poddaszem z dachami
jedno i dwuspadowymi oraz budynek pelniacy funkcje. pomieszczeri szkoleniowych na potrzeby
Centralneao Biura Antykorupcyjnego. W sasiedztwie wnioskowanej dzialki znajduja. si? rowniez
terenv Iesne. przewaznie grunty klasy LsV. VI. Teren inwestowanej dzialki jest czescia, Osrodka
Szkoieniowo-rekreacyjnego CBA. Projektowana inwestycja stanowi uzupelnienie istniejacej funkeji
i zabudowy i zgodnie z zapewnieniem Inwestora nie wprowadzi znaczacych zmian
w dotychczasowym sposobie zagospodarowania. Inwestycja zostanie tak zlokalizowana, aby nie
kolidowac ze strefami drog oraz istniejaca. i projektowana zabudowa..

I. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 - sajsiednie dzialki dost?pne z tej samej drogi publicznej sa.
zabudowane w sposob pozvvalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie:

a) funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu - planowana inwestycja (polozenie nowego
pola drenazowego rozsaczajacego wode z biologicznej oczyszczalni sciekow) spelnia wymog
kontynuacji funkeji na obszarze analizowanym. Planowane przedsi^wziede na dzialce
nr ewid. 217/2. polegajace na wykonaniu obiektow podziemnych gospodarki sciekowej,
realizowane jest wstrefie zabudowy rekreacyjnej. Obecna funkcja terenu dzialki nr ewid. 217/2
wg wypisu z rejestru gruntow to teren zabudowy innej Bi. Wsasiedztwie wnioskowanej dzialki
znajduja sie rowniez terenv Iesne (przewaznie grunty klasy LsV, VI) ijezioro. Mozliwosc obstugi
komunikacyjnej od drogi publicznej istniejacym zjazdem i za posrednictwem drog wewnetrznych
na terenie osrodka;

b) cech zabudowy i zagospodarowania terenu :
- forma architektoniczna obiektow budowlanych i ich gabaryty - na obszarze analizowanym

wystfpuja. budynki: mieszkalne rekreacvjne jedno idwukondygnacyjne, niektore zpoddaszem
uzytkowym z dachem dwu i wielospadowym, budynek usiugowy (stolowka. pomieszczenia
szkoleniowo-dydaktyczne, socjalne itp.). budynki gospodarcze parterowe i z poddaszem
zdachami jedno idwuspadowymi oraz budynek pelniacy funkeje. pomieszczeri szkoleniowych
na potrzeby CBA.

- geometria dachu - w analizowanym obszarze ka.t nachylenia potaci dachu wiekszosci
budvnkow mieszkalnych rekreacyjnych (letniskowych), uslugowych i gospodarczych nie
prze'kracza 45", a maksymalna vvysokosc glownej kalenicy dachu nie przekracza wprzypadku:
budvnkow mieszkalnych 9,0 m. gospodarczych 7,0 m, stoiowki 12 m. szkoleniowego na
potrzeby CBA 6.0 m.
Inwestor wnioskuje o wykonanie obiektow podziemnych gospodarki sciekowej majacych na
celu popravve pracy istniejacej oczyszczalni sciekow typu BICLAR 95. z ktorej scieki
oczyszczone odprowadzane beda. poprzez drenaz rozsaczajacy do ziemi. Wnioskowana
inwestycja nie wymaga ustalenia parametrow geometrii dachu,

- wvsokosci gornej krawedzi elewacji frontowej - okapy dachow wiekszosci budvnkow
mieszkalnych rekreacyjnych i gospodarczych nie przekraczaja 4,5 m. szkoleniowego 5.0 m.
stoiowki 6.5m.
Wnioskowana inwestycja nie wymaga ustalenia ww. parametrow.

- linia zabudowy - istnieja.ca w sqsiedztwie zabudowa polozona jest przy drogach
wewnetrznych i chodnikach na terenie osrodka wypoczynkowo-rekreacyjnego i podobnie jak
wnioskowana inwestycja nie wymaga ustalenia frontowej linii zabudowy oddrogi publicznej.

- intensywnosc wykorzystania terenu - na terenie analizowanym w osrodku rekreacy;:v :
intensywnosc zabudowy nie przekracza 0.3.

- szerokosc elewacji frontowej - na analizowanym terenie szerokos'c frontowych elewacji
poszczegolnych budvnkow mieszkalnych rekreacyjnych nie przekracza i6.0 in (od 7do 16m).



stoiowki 43,0 m, budvnkow gospodarczych i szkoleniowego 37 m. Wnioskowana inwestycja
nie wymaga ustalenia ww. parametrow.

II. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 - dzialka nr ewid. 217/2 posiada dost?p do drogi publicznej
powiatowej nr 1401W istniejacym zjazdem i za posrednictwem drog wewnetrznych na
dzialkach nr ewid. 217/2 i 282/2 (teren osrodka).

III. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 - istniejaee i projektowane uzbrojenie terenu jest
vvystarczaja.ee dla zamierzenia budowlanego: istnieja.ee sieci na terenie osrodka wodociasowa
ze stacja uzdatniania i uj?ciem wody, elektroenergetyczna, vvlasna kanalizacji sanitarnej z
vvlasna. oczyszczalnia..

IV. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 - teren jest objetv zgoda. na zmiane przeznaczenia gruntow na
cele nierolnicze, uzyskana. przy sporza.dzaniu miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Gostynin, zatwierdzonego Uchwala Nr 38/V794 Rady Gminy Gostynin
z dnia 5 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Plockiego Nr 9 z dnia 8 grudnia 1994 r., poz.124),
ktory utracii moc na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z rejestrem gruntow dzialka nr ewid. 217/2 to teren zabudowany Bi.

V. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 - ustalenie warunkow zabudowy dla przedstawionej inwestycji
jest zgodne z przepisami odrebnymi. Sa. to akty prawne o charakterze powszechnie
obowiazujacym oraz ustawy i akty wydane na ich podstawie, jak rozporza.dzenia wojewody
czy uchwary organow jednostek samorzadu terytorialnego tworzace obszary specjalnego
rezimu prawnego.

VI. \V zakresie art. 61 ust. 2 - nie stosuje sie.

VII. W zakresie art. 61 ust. 3 - nie stosuje sie.

VIII. W zakresie art. 61 ust. 4 - nie stosuje sie.

IX. W zakresie art. 61 ust. 5 - wykonanie projektowanych przyla.czy bedzie zagwarantowane
w drodze umow miedzy inwestorem. a wlascicielami sieci.

Projektowana inwestycja spelnia lacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wnioski z analizy:

WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

TERENV ORAZ JEGO ZABUDOWY.

1. Warunki i Wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) linia zabudowv - nie ustala si? nieprzekraczalnej linii zabudowy ze wzgledu na charakter

inwestycji ijej polozenie wewna.trz Osrodka Szkoleniowo-Rekreacyjnego.
linie rozgraniczaiace drog wewnetrznych KW1/2 w rozstawie istniejacym - zgodnie
z zalacznikiem graficznym.

b) wielkosc powierzchni zabudowv w siosunku do terenu dzialki do 0.3: udzial powierzchni
biologicznie czynnej minimum 70%,

c) szerokosc frontu - nie dotyczy
•-') wysokose gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od sredniego poziomu terenu przed

glownym wejsciem do budynku) -jej gzymsti. artyki. okapu dachu - nie dotyczy. wysokose
kalenicv - nie dotyczy.



e) geometria dachu - nie dotyczy.

2. Warunki i wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) planowana inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczaeo oddzialywac

na srodowisko, nie kwalifikuje sie do grupy przedsiewziec wymienianych w rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsi?wziec
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213. poz. 1397
z pozn. zm.),

b) inwestycja jest poiozona wzasi?gu obszarow chronionych na podstawie przepisow oochronie
przyrody, lezy w Gostynirisko-Wloclawskim Parku Krajobrazowym i w zasi?gu obszarow
chronionych na podstawie przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspokzesnej - planowana inwestycja znajduje poza strefami podlegaja.cymi ochronie
konserwatorskiej i archeologicznej.

4. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) woda - nie dotyczy,
b) energia elektryczna - nie dotyczy.
c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - na tereny zielone wlasnej dzialki,
d) odprowadzenie sciekow - do projektowanych obiektow polegaja.cych na rozbudowie

oczyszczalni sciekow i dalej na poletko drenazowe,
e) sposob gospodarowania odpadami - gromadzenie odpadow stafych wpojemnikach na wlasnej

dzialce z zapewnieniem ich wywozenia przez podmioty prowadza.ce zbior i wywoz odpadow
na terenie gminy Gostynin,

5. Warunki obslugi w zakresie komunikacji - dost?p do drogi publicznej powiatowej (dzialka nr
ewid. 226) istniejacym zjazdem i dalej za posrednictwem drog wewn?trznych K.Wl/2 na terenie
osrodka. W obr?bie terenu osrodka rekreacyjnego nalezy zapevvnic miejsca postojowe dla
uzytkovvnikow nieruchomosci.

6. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich - planowana inwestycja na etapie
wykonywania i uzytkowania nie moze pozbawiac osob trzecich dostepu do drogi publicznej.
mozlivvosci korzystania z wody. kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej. srodkow Igczni sei,
dostepu swiatla dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi. nie moze wywolywac
uciazliwosci powodowanych przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie oraz
zanieczyszczac powietrza. wody i gleby.

7. Wymagania dotyczace ochrony terenow lub obiektow podiegajacych ochronie.
ustaionych na podstawie odrebnych przepisow - inwestycja nie jest zlokalizowana na
terenach narazonych na niebezpieczeristwo powodzi lub zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnvch, w zwiazku z czvm nie naklada sie zadnvch dodatkowych wymagan.

Analize przvgotowal:
mar inz. arch. Teresa Marciniak

upr. urbanisi. nr 1437/94
czionek Okregowej !zby Urbanisfow
w Warszawie nr WA-304
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